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FACILIDADES PARA LA GESTION DIRECTA

- MEDIDAS DIRECTAS
o Preferencia reforzada de la Gestion Directa
o La Administracion decide la modalidad de retribucion
o Se reducen las garantias de promocion del PAI

o Se permite la sustitucion de los no adheridos al PAI (subasta)

o Se regulan las “Entidades urbanisticas de capital publico”
. MEDIDAS INDIRECTAS
o Mayores requisitos en la Gestion por los Propietarios

o Limitaciones a las propuestas de planeamiento privadas
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ORDEN DE PRELACION EN LA GESTION

1. Gestion Directa (GD) por la Administracion

o Es la modalidad de gestion preferente

2. Gestion por los Propietarios (GP)

o Requisitos = justificacion de no desarrollar por GD, a causa de:

= Insuficiencia de medios personales o materiales
= Otras circunstancias
3. Gestion Indirecta (Gl) a través de urbanizador

o Requisitos:

- Misma justificacion del apartado anterior
- Los propietarios no hayan propuesto GP

= Viabilidad de la actuacion
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GARANTIAS EN LA GESTION DIRECTA

LOTUP

MODIFICACION LOTUP

100 % de las cargas derivadas
de la retribucién en terrenos.

En su caso, financiacion anticipada
del 100 %
de las obras de urbanizacion.

Si es entidad del sector publico,
garantia definitiva del
5 % de las cargas

5 % de las
cargas de urbanizacion
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SUSTITUCION POR SUBASTA

8

. Se aplica a los propietarios que no manifiestan su adhesién expresa al PAI.

. Se calcula su indemnizacién por el valor segun la situacion basica del suelo (normalmente,
por el valor del suelo rural).

. Se identifican las fincas resultantes que corresponden a las fincas iniciales.

. Se adjudican provisionalmente las fincas resultantes a la Administracion.

. En el tramite de informacion publica del PR se convoca subasta:

» Precio de partida: indemnizacion al propietario inicial

» Adjudicacion: a quien ofrece un mayor precio

. Pago del importe resultante de la subasta y abono al propietario inicial. (antes aprob PR)

. Adjudicacion de las fincas resultantes al propietario sustituto.

. (Si la subasta queda desierta, se mantiene adjudicacion a la Administracion)
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RESTRICCIONES A LA INICIATIVA PRIVADA

. Mayores requisitos en la Gestion por los Propietarios
o Mas del 60% de la superficie de terrenos privados (STP), o

o Mas del 50% de la STP + aceptacion de mas del 40% del n°® de parcelas registrales

. Limitaciones a las propuestas de planeamiento privadas
o No cambiar la clasificacion del suelo en mas de un 10%
o No maodificar el uso predominante

o No aumentar o disminuir en mas de un 10% la edificabilidad
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ESTANDARES URBANISTICOS PLANEAMIENTO GENERAL

1. NUEVA REGULACION DEL PARQUE PUBLICO (PVP)
2. NUEVAS DOTACIONES PUBLICAS
3. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

4. APROVECHAMIENTO PARA LA ADMINISTRACION

5.0TROS
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REGULACION DEL PVP. REDUCCIONES

1. No computa Ocupacion de Suelo de ETCV - si entorno de NU.
2. Se mantiene en 5m? por habitante > pero puede reducirse.
3. Reduccion - adaptada al tipo de municipio en f(POB, PROT y AR):
ePOB < 2.000hab > 70%
¢POB entre 2.000 y 5.000hab - 50%
¢POB entre 5.000 y 15.000hab = 25%
ePROT > 75% del TM - 50%

AR no contiguas al CU (usos ludicos y recreativos) - computan 3 a 1
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REGLAS DE APLICACION A LAS REDUCCIONES

No se suman reducciones POB + PROT

AR - maximo del 25% PVP exigido

La minoraciéon conjunta de PVP por POB + AR < Reduccion x POB

Proyectos de Uso Publico (PUP) - para compensar reduccion (40€/m2)

Se mantiene estandar-> (PVP+ZV) =2 10m2/hab, pero:
e Sin minoracion de PVP - podre tener menos de 5m2/hab de ZV

o Con minoracion de PVP = NO
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ESQUEMA RESUMEN DE REGULACION DEL PVP

Poblacién < 2.000 hab Parque = PVP + (AR/3) = 1,5 m?/hab

2.000 hab < Poblacion < 5.000 hab Parque = PVP + (AR/3) = 2,5 m#hab

5.000 hab < Poblacién < 15.000 hab Parque = PVP + (AR/3) = 2,5 m?/hab Parque = PVP + (AR/3) = 3,75 m?hab
Poblacién = 15.000 hab Parque = PVP + (AR/3) = 2,5 m?/hab Parque = PVP + (AR/3) 2 5 m#hab
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PROYECTOS DE USO PUBLICO (PUP)

« Si PVP se adscribe a un Sector = prever en FICHA de GESTION el PUP
« Sino - Asume la Administracion Urbanistica
oDefinir en el Plan un Programa de Inversion de los PUP
oMaximo 20 afios
-50% ejecutado en 10 anos
oIncumplimiento:
- No podra tramitar Modificaciones de Planeamiento

= No podra tramitar PAIls de uso RES
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DIMENSIONES DE LOS PVP

DIMENSIONES MINIMAS DE PARQUE PUBLICO @

TIPO DE MUNICIPIO SUPERFICIE MIiNIMA DIAMETRO MINIMO
Poblacién < 2.000 hab 1.000 m2 25 m
2.000 hab =< Poblacion < 5.000 hab 5.000 m2 50m
5.000 hab < Poblacién < 15.000 hab 25.000 m2 @ 75m
Poblacion = 15.000 hab 25.000 m? 100 m

(1) Antes 25.000m y 150m de diametro

(2) Pargue de superficie minima 25.000 m2 o conjuntos de dos jardines, uno de los cuales tenga una Superficie minima de 15.000
m2
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ESPACIOS LIBRES

Concepto: espacios que posibilitan el encuentro, el paseo y la relacion social
Tipos: plazas y areas de estancia
Naturaleza: categoria adicional a parques, jardines y areas de juego
Computo: como zona verde
Requisitos:

o Uso publico

o Superficie > 400 m?

o No requieren un diametro minimo

Usos compatibles: equipamientos e instalaciones < 5 % superficie EL
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VIARIO DE TRANSITO Y DE PRIORIDAD PEATONAL

a. Viario de Transito (CVT)
. Presta servicio al transito rodado
. Ayto. puede decidir su peatonalizacion
o Sin necesidad de MP
o En coherencia con su politica de movilidad.
b. Viario de prioridad peatonal (CVP)
. Restriccion de circulacion de vh a motor (residentes; carga y descarga ..)
. Paraincrementar las relaciones de los ciudadanos.
. Plataforma Unica sin distinto nivel para segregacion por usuarios y V<10Km/h
. Evitar formaciones lineales similares a calles tradicionales.
c. Otras regulaciones en RV
. Elimina regulacion de pendientes (12% rodado; 5% peatonales; 10% bici)
. La aceras en Nuevos desarrollos pasan de 3 a 2m.
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VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Suelo urbanizable VPP =30 % ER VPP =30 % ER
Suelo urbano no urbanizado VPP =30 % ER
Suelo urbano de renovacion o regeneracion VPP =215 % ER

Suelo urbano urbanizado

Incremento de ER en suelo urbano VPP = 10 % Incremento de ER VPP = 10 % Incremento de ER

Requisitos para la Exencion de VPP:
o Municipios < 10.000hab
o Licencias <5 viv/1.000 hab/afio, en los 2 afios anteriores
o Total de viviendas en UE < 100 viv
o Total de viviendas en actuaciones de renovacion < 200 viv
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APROVECHAMIENTO PARA LA ADMINISTRACION

Suelo urbanizable UE de urbanizacion 10 % AT Entre 10 % y 20 %
UE de urbanizacién 5% AT
UE de renovacién %% [neieimeits Entre 5%y 20 %
Suelo urb Aprovechamiento
uelo urbano 0
AA con incremento de Aprovechamiento s Incremlento
Aprovechamiento
Cambio de uso con mcremento de 10 % Plusvalias @
Aprovechamiento

(1) En funcién de la rentabilidad econémica comparada, segun la memoria de viabilidad econdémica
(2) Terrenos donde materializar un aprovechamiento equivalente al 10% de las plusvalias
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ASPECTOS QUE INCIDEN EN PLANIFICACION

e Nucleos Historicos - Deberan Sefalarse como ZOE diferenciadas (Art. 25.4)
e Usos Terciarios Especiales de titularidad Privada (Art. 37) = desaparece SDP

o Educativo — Cultural // Deportivo — Recreativo // Sanitario — Asistencial

o En UE de SU urbanizado sujeto a Actuacion de Dotacion donde 3 o se prevean:

= DP - pueden disminuirse hasta 50%
= ATO para la Admén - puede disminuirse hasta el 50%

e Catalogos (Art. 42, DT 13)

o Si separado del PG o PE - Formularse para una o varias secciones
o Adaptacion a ANEXO VI:

= para nuevos Y revision general de los vigentes.

= en MP del Catalog - Nuevas fichas para la concreta.
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ASPECTOS QUE INCIDEN EN PLANIFICACION

e Modificacion de Planes (Art. 63)
o No podran modificar la OE los PP ni los PRI (Ar. 19, Art. 111.3, Art. 43)

o El cambio de SD entre si - OP aunque sean de la Red Primaria - informe sectorial.

e Viales en SU o Uble IND o TER (DT 16)
o Todos OP

o MP - Informe de Industria y Urbanismo
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CONCLUSIONES

Refuerzo de la direccion publica de la gestion

Facilidades para la gestion directa

Adaptacion de los estandares al tipo de municipio

Incremento de las reservas de VPP

Se potencia larecuperacion de plusvalias
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NOVEDADES EN SNU

Declaraciones de Interés Comunitario.

Minimizacion de impactos.

Regularizacion de Actividades Industriales.

Plataforma Urbanistica Digital.
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DELCARACIONES DE INTERES COMUNITARIO. DICs

e No caben los “Estacionamientos de maquinaria y vehiculos pesados”.
e No requeriran DIC (Art. 202):
o Municipios del Sistema Rural de la ETCV
o Municipios de la franja intermedia de la ETCV, si el PG adaptado a LOTUP.
o Energias Renovables si PE o fotovoltaicas <6Mw y Sup Parcela<l10Ha y >1Ha (+otros)
o Actividades Agrarias complementarias siguientes:
= Alojamientos de turismo rural o Restauracion <500m2t (salvedades)
» Bodegas de vino, almazaras (salvedades)
e Canon > 2% del coste estimado de las obras de edificacion e implantacion de servicios.

o Exonera a benéfico asistenciales, sanitarias o culturales sin animo de lucro.
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MINIMIZACION DE IMPACTOS (Art. 210 y 211)

e Dos posibilidades—> mediante Planeamiento o mediante Licencia.
e Planeamiento - zona urbanistica diferenciada > PGE o PE

o Nucleos de viviendas consolidados en SNU.

o Densidad = 3 viv/Ha (puede ser menor) y parcelacion con caracteristicas rurales.

o Solo las viviendas acabadas antes de 20/08/2014.
o En SNUP - informe sectorial vinculante.
e Licencia - edificaciones aisladas en SNU
o Ayto Pleno - Declaracion Individualizada de MIT, previa solicitud.
o Solicitud de Licencia de MIT y de Ocupacion.

o Informes—> Conselleria de urbanismo + Sectoriales f(proteccion).
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REGULARIZACION DE INDUSTRIAS EN SNU

Actividades Industriales en SNU antes de Ley 5/2014 que no se ajusten a ella.
No las que proceda adoptar medidas de restauracion de la legalidad urbanistica.

Caben obras de reforma, mejora y ampliacion si no se acentua la inadecuacion al PG.

o Si si acentua inadecuacion - hasta 20% por cumplimiento de normativa ambiental.

Adecuada conexion al sistema viario y suficiencia de servicios.
No cuando resulte incompatible con la OT.
Solo pueden solicitarla durante un afio desde 07/02/2019.

Pasados los plazos - debera dejar de ejercerse la actividad - Clausura inmediata.
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PLATAFORMA URBANISTICA DIGITAL

Y, Conselleria de Vivienda, Obras Publicas

GENERALITAT w.habitatge.gva.es/es/web/urbanismo/urbanismo Y Vertebracién del Teritorio

VALENCIANA Val / Cas

Carpeta ciudadana ooc

Estas en: Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio > Urbanismo

AREAS

Actividades nauticas
Arquitectura

Carreteras

Vias Ciclopeatonales
Costas

Aeropuertos

Logistica

Movilidad Urbana
Perspectiva de género
Planificacion Territorial e
Infraestructura Verde
Puertos

Sistema de Informacion Territorial
Transportes

Urbanismo

Vivienda y Calidad en la
Edificacion

A A A A A A b b A M

P Sistema de Informacion Urbanistica P Planeamiento Urbanistico vigente

A A A A M

P Consultas urbanisticas » Legislacion urbanistica

P Publicaciones de interés P Tramitacion telematica de expedientes y
consultas: APLAN. DIC y RAIP

URBANISMO P Jornadas modificacion LOTUP
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